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Fiir den schnellen Einstieg

1 Wie ermittle ich meine ,ortsubliche Vergleichsmiete"?
— Seite 33

2 Ist die Mieterhohung mit der Zusendung sofort gultig?
— Seite 34

3 Was ist ein Mietspiegel? — Seite 36

4 Wann muss ich der Mieterhohung zustimmen?
— Seite 34, 38

5 Was bedeuten Jahressperrfrist und Kappungsgrenze?
— Seite 34, 38

6 Gilt die Mietpreisbremse auch fur Mietverhaltnisse
zum vorubergehenden Gebrauch und/oder méblierte
Wohnungen?

— Seite 41



Die Mieterhohung

Plotzlich ist sie da: die Mieterhohung. Doch ein Vermieter darf
nicht beliebig die Miete erhohen, er muss Argumente haben.
Und auch dann ist er an gesetzliche Vorgaben gebunden.

Fir bestehende Mietverhaltnisse ist gesetzlich
geregelt, wann, wie oft und wie umfangreich die
Miete angehoben werden darf. Haben Mieter
und Vermieter einen sogenannten Indexmietver-
trag oder Staffelmietvertrag abgeschlossen (—
Seite 14) — Muster eines Staffel- und eines In-
dexmietvertrags (— Seiten F-29 und F-39) -
sind regelmaliige Preissteigerungen fest verein-
bart. Bei allen anderen Mietvertragen aber sind
Mieterhohungen immer nur bis zur ortstblichen
Vergleichsmiete moglich, es sei denn, der Ver-
mieter fihrt ModernisierungsmaRnahmen durch
(— Seite 68).

Die ortsiibliche
Vergleichsmiete

Voraussetzung flr eine Mieterhohung auf die
ortsiibliche Vergleichsmiete ist, dass die bis-
her vom Mieter gezahlte Miete unter der Durch-
schnittsmiete fur vergleichbare Wohnungen am
Wohnort liegt. Entscheidend ist dabei nicht die
Markt- oder Angebotsmiete — das ist die Miete,
die in Wohnungsangeboten, Anzeigen oder
Internetportalen genannt wird, wenn eine Woh-
nung neu angemietet werden soll. Entscheidend
ist die Miete, die in bestehenden Mietverhaltnis-
sen gezahlt wird — die Miete, die vor Ort fur
Wohnungen vergleichbarer Art, Grofse, Ausstat-
tung, Beschaffenheit und Lage, einschliellich
der energetischen Ausstattung und Beschaffen-
heit, in den letzten sechs Jahren vereinbart
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wurde oder sich in dieser Zeit durch Mieterho-
hungen ergeben hat.

Die ortstbliche Vergleichsmiete ist somit ein re-
prasentativer Querschnitt der Mietpreise, die fur
die jeweiligen Wohnungskategorien gezahlt
werden. Laut Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und
Raumforschung gibt es 715 Mietspiegel mit
Werten der ortstblichen Vergleichsmiete fur
1.391 Kommunen. 930 Kommunen greifen auf
einfache und 461 auf qualifizierte Mietspiegel
zurick.

Form und Frist

Fur die Mieterhohungserklarung des Vermie-
ters gilt ,,Textform®. Das bedeutet, dass die Miet-
erhohung schriftlich abgefasst sein muss. Sie
kann —muss aber nicht —vom Vermieter person-
lich unterschrieben sein. Eine Faksimileunter-
schrift oder eine maschinelle Unterschrift, ein
»gez. Muller”, reichen aus. Klar muss aber sein,
wer Absender der Mieterhohung ist.

Der Vermieter kann die Mieterhéhungserklarung
dem Mieter personlich Ubergeben, er kann sie
per Post schicken oder per Fax beziehungsweise
E-Mail, zumindest dann, wenn die Mietvertrags-
parteien auch sonst auf diesem Weg miteinan-
der kommunizieren. Miindliche Mieterh6hun-
gen sind dagegen unwirksam.
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TEXTFORM

Fir Mieterhohungen, zum Beispiel auf die
ortsuibliche Vergleichsmiete, reicht , Textform*
aus. Die eigenhandige Unterschrift ist nicht
mehr zwingend erforderlich. Es reicht aus,
wenn die Erklarung lesbar, die Person des
Absenders angegeben und der Abschluss der
Erklarung erkennbar ist. Stammt die Miet-
erhohung in Textform von einer juristischen
Person (GmbH oder Aktiengesellschaft), ist
es nicht erforderlich, den fir die Gesellschaft
tatig gewordenen Mitarbeiter namentlich zu
nennen. Es genligt die Angabe des Namens
der juristischen Person (BGH, Az. VIII ZR
72/14).

Die Mieterhohungserklarung muss von allen
Vermietern, gegebenenfalls also von beiden
Ehepartnern, an alle Mieter, die den Mietvertrag
unterschrieben haben, gerichtet sein. Bevoll-
machtigt der Vermieter zum Beispiel einen
Rechtsanwalt, seine Hausverwaltung oder den
Eigentimerverein mit der Abgabe der Mieterho-
hung, muss der Mieterhohungserklarung dieses
Dritten die Originalvollmacht des Vermieters
beigefligt sein. Die Vollmachtist allenfalls dann
entbehrlich, wenn der Mieter die Bevollmachti-
gung kennt und seit Jahren weif3, dass alle Miet-
vertragsangelegenheiten, auch Mieterhohun-
gen, zum Beispiel von der Hausverwaltung ab-
gewickelt werden.

Ist die Originalvollmacht nicht beigefligt, kann
der Mieter die Mieterhohungserklarung zurick-
weisen, sie ist unwirksam. Die Zurtickweisung
muss aber innerhalb von 14 Tagen erfolgen,
sonst gilt die Bevollmachtigung als akzeptiert.

Mieterhohungen auf die ortsubliche Vergleichs-
miete kann der Vermieter nicht einseitig anord-
nen oder vorgeben. Die Mieterh6hung wird nur
wirksam, wenn der Mieter zustimmt. Der Ver-
mieter muss auf dieses Zustimmungsverfahren
und entsprechende Fristen hinweisen (=
Seite 38).

Aufberdem muss der Vermieter

— die Jahressperrfrist einhalten,

— die Mieterh6éhung begriinden und
— die Kappungsgrenze beachten.

Die Jahressperrfrist

Der Vermieter darf Mieterhohungen auf die orts-
Ubliche Vergleichsmiete nicht so oft fordern, wie
er will. Die gesetzlich vorgegebene Jahres-
sperrfrist bestimmt, dass ein Mieter friihestens
zwolf Monate nach Abschluss des Mietvertrags
eine Mieterhohung bekommen darf. Zwischen
den einzelnen Mieterh6hungen missen immer
mindestens zwolf Monate liegen.
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Hat das Mietverhaltnis im November 2025
begonnen, darf der Vermieter friihestens im
November 2026 eine Mieterhéhung schicken.
Die kann dann unter Berlcksichtigung der
Uberlegungs- und Zustimmungsfrist des Mie-
ters (— Seite 38) friihestens zum 1. Februar
2027 wirksam werden.

Eine vorher verschickte Mieterhohung, die die
Jahressperrfrist nicht bertcksichtigt, ist unwirk-
sam. Mieter mussen hierauf nicht reagieren. Der
Vermieter muss nach Ablauf der Jahressperrfrist
eine neue Mieterhéhung schicken.



Die Begriindung der Mieterhohung

Der Vermieter kann die Mieterhéhung nicht mit
gestiegenen
Handwerkerrechnungen oder damit begrinden,
dass er die Miete seit ,ewigen Zeiten" nicht mehr
erhoht hat. Er kann nur fordern, dass die Miete
auf die ortslbliche Vergleichsmiete, das heifdt
auf die Miete angehoben wird, die vor Ort fur
vergleichbare Wohnungen heute schon bezahlt
wird. Um die Ortsublichkeit der geforderten
Miete zu belegen, hat der Vermieter nach dem
Gesetz vier Begriindungsmaoglichkeiten.

allgemeinen Preissteigerungen,

Mietdatenbank: Theoretisch kann der Vermie-
ter die Auskunft einer Mietdatenbank einholen,
die von der Gemeinde oder den ortlichen Eigen-
tUmer- und Mietervereinen gefthrt wird. Zurzeit
existieren aber keine entsprechenden Miet-
datenbanken, sodass diese Begrindungsva-
riante in der Praxis entfallt.

Sachverstandigengutachten: Dass ein Sach-
verstandiger vom Vermieter eingeschaltet und
beauftragt wird, die ortslbliche Vergleichsmiete
fur die Mietwohnung zu ermitteln, kommt eher
selten vor. Grund hierfur ist, dass ein Sachver-

© urTEL

SACHVERSTANDIGENGUTACHTEN

Begrindet der Vermieter die Mieterhohung
mit einem Sachverstandigengutachten, muss
er das Gutachten seinem Mieterhohungsver-
langen beilegen. Der Sachverstandige muss
im Gutachten eine Aussage Uber die tatsach-
liche ortstibliche Vergleichsmiete treffen und
die zu beurteilende Wohnung in das ortliche
Preisgeflige einordnen (BGH, Az. VIII ZR
69/15).
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standigengutachten relativ teuer ist und der Ver-
mieter es bezahlen muss.

Wenn der Vermieter diese Begrindungsmog-
lichkeit wahlt, muss das Sachverstandigengut-
achten der Mieterhohungserklarung in vollem
Wortlaut beigefligt werden. Das Gutachten
muss von einem qualifizierten Sachverstandigen
erstellt werden, der fur ein Fachgebiet 6ffentlich
bestellt und vereidigt sein muss, in dem es zu-
mindest auch um Mietpreisbewertungen geht.
Gutachten und Expertisen der Hausbank oder
eines Maklers reichen nicht aus.

Das Sachverstandigengutachten muss begriin-
det und nachvollziehbar die begutachtete Woh-
nung in das ortliche Preisgeflige einordnen. Es
reicht aus, wenn das Gutachten Angaben Uber
Tatsachen enthalt, aus denen die geforderte
Mieterhohung hergeleitet werden kann. Eine
vorherige Besichtigung der Wohnung ist nicht
erforderlich. Der Sachverstandige kann seine In-
formationen Uber die Wohnung auch auf ande-
rem Weg erhalten haben.
Vergleichswohnungen: Fir den Vermieter
einfach, fur den Mieter oft problematisch ist das
Begrindungsmittel  ,Vergleichswohnungen®.
Dabei muss der Vermieter mindestens drei Woh-
nungen nennen, in denen heute schon so viel
Miete gezahlt wird, wie er mit
Mieterhohung jetzt fordert. Dabei kann sich der
Vermieter Wohnungen aussuchen, die besonders
teuer sind. Die Wohnungen kénnen auch aus
dem eigenen Wohnungsbestand des Vermieters
stammen. Letztlich haben die Mieten der drei
Vergleichswohnungen mit der tatsachlichen
ortstiblichen Vergleichsmiete nur wenig oder
nichts zu tun. Als formale Begrindung fur eine
Mieterhohung reichen sie aber aus.

seiner

Der Vermieter muss im Mieterhohungsschreiben
die angegebenen Vergleichswohnungen genau
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beschreiben, Adresse, Geschoss und Quadrat-
meterpreis sowie gegebenenfalls den Namen
des Wohnungsinhabers angeben. Die Ver-
gleichswohnungen missen nicht ,identisch” mit
der Wohnung sein, fur die der Vermieter die
Miete erhohen will. Insbesondere mussen die
Vergleichswohnungen nicht gleich grol3 sein.
Entscheidend ist in erster Linie der Quadratme-
terpreis. Allerdings fallt bei gravierenden Unter-
schieden die Vergleichbarkeit weg. So ist die 70
Quadratmeter grolRe Standardwohnung nicht
mit einem hochpreisigen Appartement ver-
gleichbar. Wohnungen mit Zentralheizung kon-
nen nicht zur Begrindung einer Mieterhohung
fir eine Wohnung mit Ofenheizung herangezo-
gen werden.

Begrindet der Vermieter die Mieterhohung mit
der Miete von mindestens drei Vergleichswoh-
nungen, kann er nur die Miete fordern, die fiir die
gunstigste dieser Vergleichswohnungen gezahlt
wird. Er darf also keinen Durchschnittswert der
Vergleichswohnungen bilden und diesen dann
seiner Mieterhohung zugrunde legen.

Mietspiegel: Das beste, zuverlassigste und
transparenteste Begrindungsmittel sind Miet-
spiegel. Das sind Preistibersichten Uber die orts-
Ubliche Vergleichsmiete, die von der Gemeinde
oder der nach Landesrecht zustandigen Behorde
selbst erstellt oder gemeinsam von den Eigen-
timer- und Mietervereinen erarbeitet wurden.

Es gibt einfache und qualifizierte Mietspiegel. Im
Sommer 2022 sind ein Mietspiegelreformgesetz
und eine Mietspiegelverordnung in Kraft getre-
ten. Offene Rechtsfragen, Auslegungsprobleme
und Verfahrensfragen zur Erstellung von Miet-
spiegeln wurden geklart. Unter anderem be-
stimmt das Mietspiegelreformgesetz, dass Ge-
meinden mit mehr als 50.000 Einwohnern ver-
pflichtet sind, einen Mietspiegel zu erstellen. Ein
erstmalig erstellter einfacher Mietspiegel musste

bis spatestens 1. Januar 2023 veroffentlicht wer-
den, ein qualifizierter Mietspiegel zum 1. Januar
2024.

Preistibersichten von Finanzamtern, Maklerver-
banden, Geldinstituten oder Immobilienportalen
sind keine Mietspiegel und kénnen nicht zur Be-
grindung einer Mieterhéhung herangezogen
werden.
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VERGLEICHBARKEIT VON
MIETSPIEGELN

Gibt es vor Ort keinen Mietspiegel, kann ein
Vermieter sein Mieterhéhungsverlangen auf
den Mietspiegel einer vergleichbaren Nach-
bargemeinde stutzen (BGH, Az. VIII ZR
413/12). Gegen eine Vergleichbarkeit von
zwei Gemeinden sprechen aber ein groféer
Unterschied bei der Einwohnerzahl, Unter-
schiede bei Einrichtungen der Grundversor-
gung, wie Kinos und Theater, und bei der
Infrastruktur, U- und S-Bahn (BGH, Az. VIII
ZR 255/18).
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STICHTAGSZUSCHLAG MOGLICH

Wenn zwischen dem Erhebungsstichtag des
Mietspiegels und dem Zugang der Mieterho-
hung des Vermieters eine ungewohnliche
Steigerung der ortsublichen Vergleichsmiete
festzustellen ist, kann das Gericht auf die
Mietspiegelwerte einen sogenannten
Stichtagszuschlag vornehmen (BGH, Az. VIII
ZR 295/15).
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»Sind Mieterhohungen immer nur
nach den Regeln des Vergleichsmieten-

verfahrens moglich?“

Nein, theoretisch konnen sich Vermieter und Mieter auch per Handschlag auf eine
hohere Miete verstindigen. Die gesetzlichen Regelungen zur Vergleichs-, Staffel-
oder Indexmiete schiitzen Mieter aber vor iiberzogenen Vermieterforderungen oder
einseitigen beziehungsweise willkiirlichen Vorgaben und Vertragsanderungen.

Will der Vermieter die Mieterhohung mit einem
Mietspiegel begriinden, muss er die Mieterwoh-
nung unter Berlcksichtigung des Baujahrs des
Hauses, der Wohnungsgrolte, der Wohnungs-
ausstattung, der Wohnlage, gegebenenfalls ein-
schliefdlich der energetischen Ausstattung und
Beschaffenheit, einem bestimmten Mietspiegel -
feld zuordnen.

Haufig nennt der Mietspiegel in dem jeweiligen
Mietspiegelfeld Mietpreisspannen. Dann darf
der Vermieter den oberen Wert der Preisspanne
bei der Begriindung seiner Mieterhéhung ange-
ben. Sieht das Mietspiegelfeld einen Preis von 6
bis 8 Euro pro Quadratmeter vor, kann der Ver-
mieter also eine Erhéhung auf 8 Euro fordern.
Das ist formalin Ordnung. Ob das dann aber tat-
sachlich die ortsubliche Vergleichsmiete ist oder
nicht eher der Mittelwert von 7 Euro pro Qua-
dratmeter, ist eine Frage der inhaltlichen Rich-
tigkeit, der Begriindetheit der Vermieterfor-
derung und muss notfalls, wenn sich Mieter und
Vermieter nicht einigen, von einem Gericht ent-
schieden werden.

Neben den ,normalen“ oder ,einfachen” Miet-
spiegeln gibt es auch die qualifizierten Miet-
spiegel. Sie werden nach anerkannten wissen-
schaftlichen Grundsatzen, das heilst auf einer re-
prasentativen Datenbasis und aufgrund einer
methodischen Auswertung, von spezialisierten
Instituten erstellt. Die qualifizierten Mietspiegel
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mussen von der Stadt oder von den Interessen-
vertretern der Mieter und Eigenttimer vor Ort an-
erkannt worden sein. Es gibt hier eine Vermu-
tungsregelung, wonach der qualifizierte Miet-
spiegel anerkannten wissenschaftlichen Grund-
satzen genugt, wenn er den Anforderungen der
Mietspiegelverordnung entspricht.

Im Unterschied zu einem einfachen Mietspiegel
kommt dem qualifizierten Mietspiegel in einem
moglichen Gerichtsverfahren eine besondere
Bedeutung zu. Hier wird vermutet, dass der qua-
lifizierte Mietspiegel tatsachlich die ortsibliche
Vergleichsmiete widerspiegelt. Der qualifizierte
Mietspiegel ist damit nicht nur ein formal mog-
liches Begrindungsmittel flr die Mieterhohung,
wie zum Beispiel die Vergleichswohnungen, er
gibt in aller Regel auch Auskunft dartber, wie
hoch tatsachlich die Vergleichsmiete ist.

Existiert vor Ort ein qualifizierter Mietspiegel,
kann der Vermieter trotzdem seine Mieterh6hung
auch mit einem der anderen oben genannten Va-
rianten, zum Beispiel Vergleichswohnungen oder
einem Sachverstandigengutachten, begriinden.
Er muss aber auch in diesen Fallen die maligeb-
lichen Preise aus dem qualifizierten Mietspiegel
mit angeben. So kann der Mieter einordnen, in-
wieweit das Mieterhéhungsverlangen des Ver-
mieters der tatsachlichen ortslblichen Ver-
gleichsmiete entspricht.
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Qualifizierte Mietspiegel mussen alle zwei Jahre
fortgeschrieben und so der aktuellen Mietpreis-
entwicklung angepasst werden. Alle vier Jahre
mussen sie neu erstellt werden, muss eine neue
Datenerhebung erfolgen. Geschieht dies nicht,
verliert der Mietspiegel das Gutesiegel ,,qualifi-
ziert”, er kann aber als einfacher Mietspiegel
weiter genutzt werden.

Der einfache oder qualifizierte Mietspiegel muss
dem Mieterhéhungsschreiben des Vermieters
beigeflgt sein. Anders, wenn der Mietspiegel
allgemein zuganglich ist, wenn er im Amtsblatt
der Kommune veroffentlicht wurde, beim Mie-
terverein erhaltlich ist oder im Internet steht. Die
Mietspiegelverordnung bestimmt jetzt, dass ein-
fache und qualifizierte Mietspiegel kostenfreiim
Internet zu veroffentlichen sind. Fir Mietspiegel
in gedruckter Form kann ein Entgelt gefordert
werden. Dann muss der Vermieter im Mieterho-
hungsschreiben nur klar und eindeutig angeben,
in welches Mietspiegelfeld die Wohnung einge-
ordnet ist.

Die Kappungsgrenze

Die ortsubliche Vergleichsmiete ist die absolute
Obergrenze fur entsprechende Mieterhohungen
des Vermieters. Es gibt aber noch eine zweite
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Der Vermieter verlangt ab 1. Oktober 2026
eine Miete von 8 Euro pro Quadratmeter. Das
ist die ortslibliche Vergleichsmiete. Aber vor
drei Jahren, das heifst am 1. Oktober 2023,
zahlte der Mieter 6 Euro pro Quadratmeter
Miete. Das hat zur Konsequenz, dass der Ver-
mieter die Miete jetzt nur auf 7,20 Euro erho-
hen darf (20 Prozent Kappungsgrenze) und
nicht auf die ortsuibliche Vergleichsmiete von
8 Euro pro Quadratmeter.

Obergrenze, die sogenannte Kappungsgrenze.

Liegt die derzeitige Miete deutlich unter der orts-
Ublichen Vergleichsmiete, darf der Vermieter die
Miete nicht ,auf einen Schlag“ auf das Ver-
gleichsmietenniveau hieven. Er darf die Miete in-
nerhalb von drei Jahren héchstens um 20 Pro-
zent anheben.

In Gebieten mit angespannten Wohnungs-
markten gilt meistens sogar eine Kappungs-
grenze von 15 Prozent. Dann hatte der Vermie-
ter in dem unten links genannten Beispiel die
Miete nur auf 6,90 Euro pro Quadratmeter an-
heben durfen.

Voraussetzung ist, dass das jeweilige Bun-
desland Stadte festgelegt hat, in denen die aus-
reichende Versorgung der Bevolkerung mit Miet-
wohnungen zu angemessenen Bedingungen be-
sonders stark gefahrdet ist. Hier greift dann die
15-Prozent-Kappungsgrenze, zurzeit in 13 Bun-
deslandern und mehr als 532 Stadten und Ge-
meinden: mieterbund.de

— WICHTIG Die Kappungsgrenze darf nicht
dahin gehend missverstanden werden,
dass der Vermieter dadurch das Recht er-
halt, alle drei Jahre die Miete um 20 oder
15 Prozent zu erhohen. Die Kappungs-
grenze schutzt Mieter vor heftigen Miet-
preisspringen. Mieten, die deutlich unter
der Vergleichsmiete liegen, dirfen nur
schrittweise auf deren Niveau angehoben
werden. Die Vergleichsmiete bleibt nach
wie vor die entscheidende Obergrenze fur
Mieterhohungen.

Das Zustimmungsverfahren

Mieterhohungen auf die Vergleichsmiete darf der
Vermieter nicht einseitig festlegen oder einfach
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Der Mieter erhalt die Mieterhohung im Januar.
Dann lauft die Zustimmungsfrist Ende Marz
ab — egal, ob die Mieterhohung Anfang oder
Ende Januar beim Mieter eingetroffen ist.
Stimmt der Mieter der Mieterhéhung zu, dann
wird sie ab April wirksam.

vorgeben. Voraussetzung, dass die Mieterho-
hung wirksam wird, ist die Zustimmung des Mie-
ters. Allerdings steht es nicht in dessen Belieben,
ob er zustimmt oder nicht. Ist die Mieterhohung
formalin Ordnung und sachlich begriindet, muss
er zustimmen. Um dies abzuklaren, hat der Mie-
ter Zeit, die Mieterhohung des Vermieters sorg-
faltig zu prifen. Nach dem Gesetz hat er eine
Uberlegungs- oder Zustimmungsfrist von zwei
bis drei Monaten. Die Zustimmungsfrist beginnt
an dem Tag, an dem der Mieter die Mieterhéhung
erhalten hat. Sie lauft den Rest des Monats und
die beiden darauffolgenden Monate.

Stimmt der Mieter nicht zu, muss der Vermieter
vor Gericht auf Zustimmung zur Mieterhohung
klagen, wenn er seine Mieterhéhung durchset-
zen will. Spatestens drei Monate nach Ablauf
der Uberlegungsfrist muss er die Klage erhoben
haben. Verpasst er diese Frist, ist die Mieterho-
hung ,vom Tisch”. Der Vermieter kann dann
hochstens eine neue Mieterhohung schicken,
und alle Fristen des Zustimmungsverfahrens be-
ginnen von Neuem.

Hat der Vermieter aber rechtzeitig Klage erho-
ben, entscheidet das Gericht, ob die Mieterho-
hung formal und sachlich in Ordnung ist. Das
Gericht kann bei seiner Entscheidung einen qua-
lifizierten oder auch einen einfachen Mietspie-
gel als Erkenntnisquelle nutzen. Die ortsUbliche
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Vergleichsmiete kann aber auch durch einen
Sachverstandigen auf Grundlage eines einfa-
chen Mietspiegels und der Heranziehung von
Vergleichswohnungen ermittelt werden (BGH,
Az. VIII ZR 223/21). Ist die Mieterh6hung in Ord-
nung, wird der Mieter zur Zahlung der erhohten
Miete verurteilt, und zwar rickwirkend ab dem
Monat, der auf das Ende der Uberlegungsfrist
folgte. Der Mieter muss dann die zwischenzeit-
lich eingetretenen Mietrlickstande nachzahlen
(BGH, Az. VIl ZR 204/10). Die Kosten des Miet-
erhohungsverfahrens tragt derjenige, der den
Prozess verliert.

Damit es gar nicht erst so weit kommt, sollten
Mieter die Mieterhéhung wahrend der Uberle-
gungsfrist ,auf Herz und Nieren® iberprifen, an-
hand der Checkliste zur Mieterhohung (— Seite
F-59), und im Zweifel den ortlichen Mieterver-
ein einschalten.

Abzuklaren ist, ob die Vergleichsmietenerho-
hung wegen der Vereinbarung eines Staffel-
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WOHNFLACHE IM
MIETERHOHUNGSVERFAHREN

Der Vermieter, der eine Mieterhohung ver-
langt, tragt die Darlegungs- und Beweislast
auch flr die angegebene Wohnflache. Halt
der Mieter diese Angaben flr falsch, muss er
erlautern, von welchen tatsachlichen Um-
standen er ausgeht, warum er die Wohnfla-
chenangaben des Vermieters fiir falsch halt
(BGH, Az. VIIl ZR 181/16). Dem Mieter sei es
moglich und zumutbar, die Wohnflache der
gemieteten Wohnung Uberschlagig zu ver-
messen und gegebenenfalls abweichende
Flachenwerte vorzutragen.
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Stichwortverzeichnis

>

A

Ablose 30

Abriss 129f.

Abstand 30

Aufzug 49, 65, 80, 82 f.
Auszug 15, 74 ff., 92. 95 ff.

B

Balkon 16, 80, 84, 86, 95,
105 f.
Balkonkraftwerk 20, 75
Bankbirgschaft 26
Barrierefreiheit 75
Beleuchtung 50, 61, 8o
Besuch 106
Betriebskosten 28, 47 ff.
— Abrechnung 47 ff.
— Fristen 56f.
—kalte 52
— Verteilerschlissel 52
—Vorauszahlung 18, 53
—warme 51
Briefkasten 108

E

Eigenbedarf 124 ff, 131,133,
138
Einbruchschutz 75
Einliegerwohnung 122,133 f.
Elektromobilitat 75
Elektroversorgung 81
Energieeinsparung 66 f.
Entwasserungskosten 48f.

F

Fahrrad 106
Ferienwohnung 107
Feste und Feiern 8o, 105f.

G

Garten 15, 21, 49f.
Gebaudeenergiegesetz 61 f.,, 67
Gebrauchswerterhéhung 61 f.
Gesundheitsgefahrdung,
fristlose Kiindigung
wegen 92,117
Grillen 105
Grundsteuer 48
Grundsteuerbescheid 57

H

Harteeinwand 66 ff.

Hausordnung 105 f.

Haustiere 20 f.

Hausverkauf 27

Heizkosten 10, 16, 18, 45,
48 ff., 66, 69, 86

Heizung 47,52 f, 62 ff, 71, 83,
87,117

Hundegebell als
Wohnungsmangel 8o

Indexmietvertrag 33, 41, 69

Individualvereinbarung 19, 27,
111

Instandsetzung 20, 61, 64, 71

Investition 74 ff.

J

Jahressperrfrist 34, 40

K

Kappungsgrenze 38, 70
Kinderwagen 105
Kleinreparaturen 100 ff.
Kleinreparaturklausel 101 f.

Kiandigung 111 ff.

—aulerordentliche 67 f.

— bei Tod des Mieters 114
Kindigung, fristlose

—des Mieters 79,91 f,117f.

— des Vermieters 87, 133
Kindigungsausschluss 18f.,

67,111 f.
Kindigungsfrist,

gesetzliche 111
Kindigungsrecht 67,91 f,

1131
Kiandigungsschreiben 112

—Form 112

— Fristen 112

— Zustellung 112 f.
Kindigungssperrfrist bei

Umwandlung 138
Kindigungsverzicht 18f,,

111 ff.

L

Larm 17,66, 80, 83, 85, 108,
117,131

Leistungsverweigerungs-
recht 89

M

Maklerprovision 28f., 92,128
Mangelanzeige 82 f.
Mietaufhebungsvertrag 118
Miete
—Hohe 16, 44
— Kindigung wegen Zah-
lungsverzug 39, 87,130f,
136 f.
— Zahlungsweise 25, 135
— Zusammensetzung 16 f.,
86



Mieterhohung 33 ff,, 42, 70

— Fristen 33, 38f.
Mieterkiindigung 111 ff.

—Form und Frist 112 f.

— Sonderkindigungs-

rechte 113f.

Mietermodernisierung 74 ff.
Mieterpflichten 101 ff.
Mieterrechte 16, 101 ff.
Mieterwechsel 41, 136
Mietgegenstand 15 f.
Mietkaution 25f., 118
Mietminderung 20, 68, 82 ff.

— Berechnung 86

— Grinde 79f., 83

— Mangelanzeige 82f.

— nicht moglich 84 f.
Mietpreisbremse 17, 41 ff.
Mietschulden 135
Mietspiegel 33, 36 ff.
Mietvertrag 13,111 f.

— befristeter 19

—Index- 14, 19, 33, 40 ff.,, 69

— mundlicher 13

— schriftlicher 13f, 81

— Staffel- 14, 33, 44,69, 112

— unbefristeter 18f., 41,

111 ff.

—Zeit- 14,19,113,121,135
Modernisierung 61 ff., 72 f.

— Ankulndigungspflicht des

Vermieters 64 f.

— energetische 61, 84

- GEG 62,73

— Harteeinwand 66 ff.

— Warmepumpe 73
Modernisierungs-

mafRnahmen 61 ff.
Modernisierungs-

vereinbarung 20, 61, 72, 76
Mablierung 42
Musizieren in der Wohnung 8o,
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N

Nachmieter 19, 30, 114 ff.
Nebenkosten — Betriebskosten
Neubau 41, 43, 130
Nutzungsentschadigung 123

R

Rauchen 107
Rauchwarnmelder 63
Renovierung 96 ff.
Renovierungskosten 7o,

92, 96 ff.

— Ruckzahlung 99
Reparaturanspruch 88 f.
Rickbau 61, 74

S

Sachverstandiger 35
Sanierung 130
Schadensersatz 68, 79, 9o,
118,128¢f, 138
Schimmelpilz 8o, 85,92,117
Schonheitsreparaturen gf ff.
Schornsteinreinigung 50
Schufa-Auskunft 29
Selbstbeseitigungsrecht
—in Notfallen 91
Serviceentgelt 28
Sonderkonto 25
Sonderkiindigungsrecht 113,
116,133 f.
Sozialklausel 121 f.,, 132 ff.
— Form und Frist 133
Staffelmietvertrag 14, 33, 43f.,
69,112
Straldenreinigung 49

-

Teilkliindigung 134 f.

U

Umwandlung 137 ff.
unrenoviert 95 f.
Untervermietung 15, 106 f,,

116

Stichwortverzeichnis

\"

Vergleichsmiete 16, 33 ff.,, 37 ff,,
41 ff, 73,114
Verkauf 27,121, 129, 137 ff.
Vermieterkliindigung 121 ff.
— besondere
Kindigungsrechte 133 ff.
— Form und Frist 121
— Widerspruchsrecht des
Mieters 132 ff.
Vermietermodernisierung 61 ff.
Verteilerschlissel 48, 52
Verwertungskiundigung 129 f.
Vorauszahlungen 18, 53,57
Vorkaufsrecht 121,138
vorubergehender Gebrauch 42

wW

Warmwasser 52, 54
— Kosten 48
Wasserversorgung 48
Wechsel des Vermieters 27,
137 f.
Wohnflache 15f, 39f, 52 ff,
80, 86,92, 117
Wohngemeinschaft 15
Wohnungsbesichtigung 29, 115
Wohnungsmangel 20, 79 ff.
— Verjahrung 88
Wohnungsschlissel 22, 108

Z

Zurlckbehaltungsrecht 25, 57,
79.89

Zusicherung 81

Zustimmungsverfahren 38f.

Zwangsraumung 125

Zwangsversteigerung 18, 26,
123

Zweckentfremdung 107, 131

Zweitwohnung 126, 128

141
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Adressen der
Verbraucherzentralen

>

Verbraucherzentrale
Baden-Wiirttemberg e. V.
Paulinenstralte 47

70178 Stuttgart
TO0711669-110
verbraucherzentrale-bawue.de

Verbraucherzentrale

Bayern e. V.

MozartstraRRe 9

80336 Miinchen

T 089 5527940
verbraucherzentrale-bayern.de

Verbraucherzentrale

Berlin e. V.
Ordensmeisterstralte 15-16
12099 Berlin

T 030214850
verbraucherzentrale-berlin.de

Verbraucherzentrale
Brandenburg e. V.
Babelsberger Strafte 12
14473 Potsdam

T 0331298710
verbraucherzentrale-
brandenburg.de

Verbraucherzentrale

Bremen e. V.

Altenweg 4

28195 Bremen

T 0421160777
verbraucherzentrale-bremen.de

Verbraucherzentrale
Hamburg e. V.
Kirchenallee 22
20099 Hamburg

T 040 248320
vzhh.de

Verbraucherzentrale

Hessen e. V.

GrolRe Friedberger Strake 13-17
60313 Frankfurt/Main

T 069 972010-900
verbraucherzentrale-hessen.de

Verbraucherzentrale
Mecklenburg-Vorpommern e. V.
Erich-Schlesinger-Stralke 35
18059 Rostock

T 0381 20870-50
verbraucherzentrale-mv.eu

Verbraucherzentrale
Niedersachsen e. V.
Herrenstralte 14
30159 Hannover

T 0511911960
verbraucherzentrale-
niedersachsen.de

Verbraucherzentrale
Nordrhein-Westfalen e. V.
Helmholtzstralte 19

40215 Dusseldorf
T021191380-1000
verbraucherzentrale.nrw

Verbraucherzentrale
Rheinland-Pfalz e. V.
Seppel-Glickert-Passage 10
55116 Mainz

T 06131 28480
verbraucherzentrale-rlp.de

Verbraucherzentrale
Saarland e. V.
Trierer Stralte 22
66111 Saarbrucken
T 0681 500890

verbraucherzentrale-saarland.de

Verbraucherzentrale

Sachsen e. V.

Katharinenstralke 17

04109 Leipzig

T 0341 69629
verbraucherzentrale-sachsen.de

Verbraucherzentrale
Sachsen-Anhalt e. V.
Steinbockgasse 1

06108 Halle

T 0345 2980-329
verbraucherzentrale-sachsen-
anhalt.de

Verbraucherzentrale
Schleswig-Holstein e. V.
Hopfenstralke 29

24103 Kiel

T 0431 590990
verbraucherzentrale.sh

Verbraucherzentrale
Thiiringen e. V.
Eugen-Richter-Stralke 45
99085 Erfurt

T 0361 555140

vzth.de

Verbraucherzentrale
Bundesverband e. V.
Rudi-Dutschke-Stralte 17
10969 Berlin

T 030 258000

vzbv.de



